UCHWALA NR ..../..../12021

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrgbie wsi Nowe Oborzyska i Kielczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
a takze w zwiazku z uchwatg Nr XXII/251/20 Rady Gminy Koscian z dnia 16 grudnia 2020 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obregbie wsi Nowe Oborzyska i Kielczewo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian zatwierdzonego uchwata
Nr XXIV/309/17 Rady Gminy KoScian z dnia 2 marca 2017 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1 )
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktérego granice okreslaja nastepujace
zataczniki graficzne:

1) zatacznik Nr 1 zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska i Kietczewo”, opracowany w skali
1:1000 (skala wydruku 1:2 000), zwany dalej rysunkiem planu;

2. Integralng czeScig uchwaty jest:

1) Rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
Nr 2;

3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik Nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uporzadkowanie funkcjonalne

i przestrzenne terendw.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ (do 1,20m) realizacje wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestéw, tarasoéw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢
si¢ dominujaca i przewazajacg /powyzej 50%/ formg wykorzystania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposdb okre§lony
w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i1 urzadzenia
wodociggowe,  elektroenergetyczne,  gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, linie telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno
- pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kolowej i pieszej,
niezbedne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrdédet
energii zgodne z przepisami odregbnymi;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.



§3.

§4.

1.

3.

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2) Linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

. Dla rysunku planu opracowanego w skali 1:1 000 (skala wydruku 1:2 000), stanowigcego

zalacznik Nr 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej z mozliwo$cig sytuowania funkcji mieszkaniowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN;

3) tereny zabudowy produkcyjnej z mozliwoscig prowadzenia funkcji ustugowej P/U;

4) tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6) tereny komunikacji publicznej - droga klasy gléwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG;

7) tereny komunikacji publicznej - droga gminna klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL;

8) tereny komunikacji publicznej - droga gminna klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie stanowia obowigzujacych ustalen

planu i majg charakter informacyjny badz postulatywny.

) Rozdzial 11 )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

TS

Obszar planu potozony jest w granicach:

1) Regionu wodnego Warty w jednolitej cze$ci wdd podziemnych JCWPdA: nr 70 (kod
PLGW600070);

2) Obszaru o niskich zasobach wdd podziemnych;

Obowiazujg zakazy, nakazy, zapewnienia i obowiazki ustalone przepisami szczegdlnymi

1 odrgbnymi.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S§ciekow do gruntu, wdd

powierzchniowych oraz podziemnych.

Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.

. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane

z eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

. Ustala si¢ zastosowanie odpowiedniej wysoko$ci emitordw zanieczyszczen do powietrza wraz

z urzadzeniami ograniczajacymi emisj¢ substancji do powietrza.

Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu
akustycznego Srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegblnych. W przypadku
terendw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowal rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki akustyczne. Na terenach
jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U oraz U/MN - jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej:

W obrebie planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Nowe Oborzyska stan. 2 AZP 59
-25/140 ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Wszelkie dziatania inwestycyjne
na obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz w ich poblizu nalezy
uzgadnia¢ z odpowiednim organem.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Teren objety koncesja nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zi6z
w obszarze "Koscian - Srem", wazna do dnia 28.03.2047 r.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni

publicznych

1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng tereny komunikacji oraz cz¢$¢ terenéw zabudowy ustugowe;j
dla jednostki bilansowej 3U/MN.

2. Przestrzenie publicznie i ogdlnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, mata
architekturg, nawierzchniami, zielenia, itp.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Dostepnos¢ komunikacyjna dla obszaru objetego planem z przyleglych do planu drég
publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dojs$¢ i dojazdéw dla inwestycji w zakresie ustalef, w obszarze
planu, w nawigzaniu do zewnetrznego systemu komunikacji.

3. W obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc
parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw/pojazdéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okre§lonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal mieszkalny, minimum
1 miejsce postojowe na lokal ustugowy dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U
-2MN/U;

2) minimum 2 miejsca postojowe w tym garaz na jeden lokal mieszkalny, minimum 1
stanowisko na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej dla terenu oznaczonego
symbolem 3U/MN;

3) w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej: minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;.

4. Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych
w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjna,
wodociggowa, gazowa, energetyczna, telekomunikacyjng i inne wg potrzeb - poprzez rozbudowe
istniejacych i budowe nowych systeméw infrastruktury techniczne;.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno - bytowe i produkcyjne, poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;



3) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z placow,
parkingéw oraz oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajagce swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez budoweg sieci gazowej,
na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci;

2) zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektéw celu publicznego i/lub indywidualnego zaopatrzenia
w gaz, lokalizacje obiektow spelnia¢ musza warunki okre§lone w przepisach szczegdlnych
i odrebnych;

3) zachowac strefy kontrolowane dla gazociagéw uktadanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami odrebnymi.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zapewni¢ przez istniejaca infrastrukture energetyczna
na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ rozwigzania
wtasne/lokalne, rowniez z zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z zachowaniem warunkéw technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej
(z mozliwo$cia wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzadzen dla energii
z odnawialnych Zrédet energii zgodne z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami;

4) mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej linii elektroenergetyczne;j;

5) nalezy zachowaé lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Uwzglednié¢
pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszystkie obiekty przewidywane
do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura
techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym;

6) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji
wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

1) mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelna obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy, takze poza tymi obszarami;

2) budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komodrkowej i linii
radiowych faczacych te stacje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie
Srodowiska, w tym szczegélnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami
promieniowania;

3) mozliwos$¢ zmiany sieci nadziemnej na podziemng;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wylacznie linii  kablowych doziemnych
telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

6) zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacji, jak i trybie
awaryjnym;

. Zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) Zakaz stosowania w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych;

2) zezwala si¢ na lokalizacje¢ wolnostojacych obiektéw grzewczych przystosowanych
do spalania paliw niskoemisyjnych. Lokalizacje obiektow spelnia¢ musza warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.



§10.

§11.

6. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadéw komunalnych;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonalnych;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzywac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wlasciwego zabezpieczenia odpadoéw
niebezpiecznych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw taczenia i podzialu nieruchomosci.

1. Wydzielanie dzialek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi
publiczne;j.

2. Ustala si¢ wydzielenie dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podzial nieruchomosci celem uregulowania wlasnosci i granic.

4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale II1.

Rozdzial 111 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1MN/U-2MN/U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa; zielen; obiekty matej architektury;
urzadzenia infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, 6,00m, 7,00m, 8,00m, 15,00m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.
5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

*

Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.
7. Charakterystyka - budynki mieszkalne oraz ustugowe:

a) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 25°-45° lub
ptaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu
ptaskiego; wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji znajdujacej sie¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku - do 7,00m.

8. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garazowe:

a) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym /ustugowym lub dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko§¢ w kalenicy przy dachu
spadowym 7,00m, maksymalna wysoko$¢ 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

c) ustala sie, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrgbie
kazdej dziatki harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi/ ustugowymi
(zastosowanie jednakowego materialu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego,
koloru elewacji);

d) usytuowanie: mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50m od granicy dziatki
budowlane;j.

9. Powierzchnia zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni zabudowy
mieszkaniowe;j.



10.Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
11.Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatlu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka dzialek: powierzchnia: min. 500 m>.

12.Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej jednostek bilansowych:

14KDL, 16KDD-17KDD oraz z drég publicznych przylegtych do obszaru planu.

§12.Dla terenéw zabudowy uslugowej z mozliwoscia sytuowania funkcji mieszkaniowej,
jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3U/MN, ustala sie

obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa; zielen; obiekty malej architektury;
obiekty garazowe, gospodarcze; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Plan wustala mozliwos¢ usytuowania na dzialce budynkéw ustugowych, mieszkalnych,

gospodarczych oraz garazu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.

10.

11.
12.

13.

Charakterystyka - budynki ustugowe:

a) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 25°-45°
oraz plaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu
ptaskiego; wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem
do budynku - do 7,00m.

Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 25°-45°
oraz plaski o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna
wysoko$¢ w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu
ptaskiego; wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji znajdujacej sie¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem
do budynku - do 7,00m.

Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe:

a) geometria dachu: jak na budynku ustugowym /mieszkalnym lub dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko§¢ w kalenicy przy dachu
spadowym 7,00m, maksymalna wysoko$¢ 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw.

Usytuowanie: mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50m od granicy dziatki

budowlanej. Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min. 800m?.

Dostepnos$¢ komunikacyjna z drég publicznych przylegtych do obszaru planu.



§13. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej z prawem prowadzenia ustug, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4P/U-6P/U ustala si¢ obowiazujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

kW

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej z ustugami;

Przeznaczenie uzupelniajace: zielen; obiekty malej architektury; obiekty garazowe,
gospodarcze; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, 10,00m, 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 80% powierzchni dziafki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni dziafki.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

Charakterystyka zabudowy:
a) geometria dachu: dowolna.

b) wysokos$¢: do 15,0m;

c) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokoSci zabudowy dla urzadzen
i obiektéw wynikajacych z warunkéw technologicznych;

Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatlu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min. 2000m?>.

Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych przylegtych do obszaru planu.

§14.Dla terenow zabudowy produkcyjnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7P-10P ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

AN

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej;
Przeznaczenie uzupelniajace: zielen; obiekty malej architektury; obiekty garazowe,
gospodarcze; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: 7,00m, 8,00 m, 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 80% powierzchni dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni dziafki.
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.
Charakterystyka zabudowy:
a) wysokos¢: do 15,0m;
b) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzef i obiektow
wynikajacych z warunkéw technologicznych;
c) geometria dachu: dowolna.
Zasady podziatu terenu na dziatki:
a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek:
¢ powierzchnia: min. 2000m?,
e szerokos¢ frontu: min. 20,00m.
Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej jednostek bilansowych:
15KDL, 16KDD-17KDD oraz z drég publicznych przylegtych do obszaru planu.

§15. Dla terenéw woéd powierzchniowych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11WS-12WS, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe.

Przeznaczenie uzupetniajace: zielen; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sig:

a) przebudowe, modernizacje;

b) lokalizacje przejs¢ i przejazdow;

c) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;.

Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.



5.

Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi.

§16. Dla terenéw komunikacji publicznej - droga klasy giownej, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 13KDG, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie podstawowe terenu - komunikacja publiczna - droga gtéwna (teren planowanej
obwodnicy miasta Koscian);

Przeznaczenie uzupetniajace: zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Zakaz budowy bezposrednich zjazdéw na istniejace i projektowane dziatki.

§17.Dla terenéw komunikacji publicznej - droga gminna Kklasy lokalnej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDL, ustala si¢ zasady budowy systemu
komunikacji:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej - droga gminna klasy
lokalnej.
Przeznaczenie uzupetiajace: zielen, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 15,00m max 20,5 m, zgodnie z rysunkiem

planu.
Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych i innych elementow

infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18.Dla terenéw komunikacji publicznej - droga gminna Kklasy dojazdowej, jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 15KDD-17KDD, ustala si¢ zasady
budowy systemu komunikacji:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej - droga gminna klasy
dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupetiajace: zielen, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach

zagospodarowania:

a) 15KDD - 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 16KDD - min. 12,0m, max 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 17KDD - 8,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych i innych elementéw

infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach

rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

§19.Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dla terendw o nowych
funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 5% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§20.Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326) - obszar objety Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Znak Pisma
GZ.tr.057-602-272/09 z dnia 06.07.2009 r. wedtug specyfikacji Decyzji.

§21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.



§22.1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.



