UCHWALA NR ..../....[2022
RADY GMINY KOSCIAN

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska, Kurza Géra i Nowy Lubosz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze w zwigzku z uchwalg
Nr XXI11/1249/20 Rady Gminy Koécian z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrgbie wsi Nowe Oborzyska, Kurza Gora i Nowy Lubosz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ko$cian
zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/309/17 Rady Gminy Koscian z dnia 2 marca 2017 r. ze zmianami,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okreslaja nastgpujace
zalgczniki graficzne:

1) zatgcznik Nr 1 zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Nowe Oborzyska, Kurza Goéra
i Nowy Lubosz”, opracowany w skali 1 : 1000 (skala wydruku 1 : 5 000), zwany dalej
rysunkiem planu;

2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) Rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
Nr 2;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik Nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wprowadzenie terenow farm
fotowoltaicznych oraz ich funkcjonalne i przestrzenne uporzadkowanie.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa 0:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ lokalizowania konstrukcji ogniw fotowoltaicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej od linii rozgraniczajacej teren tozsamej z granicg pasa
drogowego; powyzsze nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowany jest zespot budowli wchodzacych w sklad farmy fotowoltaicznej, w
szczegblnosci paneli fotowoltaicznych, przy czym tej czeSci dziatki budowlanej nie wlicza
si¢ do bilansu terenu biologicznie czynnego;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia
wodociggowe,  elektroenergetyczne,  gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, linie telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno
- pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej oraz pieszej i
inne niezbgdne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych
zrddet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.



§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace 0znaczenia graficzne:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Dla rysunku planu opracowanego w skali 1 : 1 000 (skala wydruku 1 : 2 000), stanowigcego
zatacznik Nr 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny farmy fotowoltaicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem EF;
2) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
3) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny komunikacji - droga wewnetrzna, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu i majg charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdziatl 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod

powierzchniowych oraz podziemnych.

Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajgcych stosunki gruntowo - wodne.

Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

4. Oddzialywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane
z eksploatacjg instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie stref ochronnych terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala sie:

1) strefe ochronng od farmy fotowoltaicznej, ktorej granice sg tozsame z granicami terenow
1EF-9EF,

2) w obszarze strefy o ktorej mowa w pkt 1), obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi.

wmn

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej:

W obrebie planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Kurza Gora Stara stan. 12 AZP 59
-25/58 ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz w ich poblizu nalezy uzgadnia¢
z organem wiasciwym.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, teren6w gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Teren objety jest koncesjg nr 27/2001/L z dnia 28.03.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze "Kos$cian - Srem", wazna do dnia 28.03.2047 r.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zawieraja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
Obszar objety planem, zlokalizowany jest w sasiedztwie terendw kolejowych, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego. Usytuowanie budowli, budynkow,
drzew 1 krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie terenu kolejowego (poza
granicami planu) nie moze zakldca¢ eksploatacj¢ linii kolejowych lub dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego.



§8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢ 1 dojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen, w
nawigzaniu do zewnetrznego systemu komunikacji.

2. Nie zezwala si¢ na zapewnienie dostepnosci z projektowanej obwodnicy.

3. W obrgbie obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow/pojazdow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla terenow farmy fotowoltaicznej nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazdego
zatrudnionego pracownika farmy fotowoltaicznej, ktorego praca wymaga obecnosci na
terenie tej farmy;

2) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji

wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej lub dowoz wody beczkowozami.

2) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
$ciekdéw bytowych na tereny kolejowe.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zapewni¢ przez istniejacg infrastruktur¢ energetyczng
na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ rozwigzania
wlasne/lokalne, réwniez z zrodet energii odnawialne;j;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z zachowaniem warunkéw technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej
(z mozliwoscig wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzadzen dla energii
z odnawialnych zrédet energii zgodne z przepisami odrebnymi,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz minimalna powierzchnia dziatki nie dotycza
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

4) mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) dla istniejgcej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow technologicznych
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wzdtuz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrgbie tychze linii.

Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejgcych linii

elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po kazdej ze stron od osi linii),

dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wyltaczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowiazuje w szczegodlnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.



§10.

§11.

§12.

Pasy technologiczne linii napowietrznych 110 kV uwidocznione sg dodatkowo w czesci
graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okre§lanymi na
potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;
7) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji
wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Zasady gospodarki odpadami:

Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i1 wlasciwego zabezpieczenia odpadoéw
niebezpiecznych.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci.

1.

o

Wydzielanie dzialek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi
publicznej.

. Ustala si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb

1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Minimalna powierzchnia dzialki nie dotyczy istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej. O parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac beda wzgledy
techniczne i uzytkowe, zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wtasnosci i granic.
Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale I11.

Dla jednostek bilansowych, dla ktorych nie okreslono zasad podzialu nieruchomosci
w rozdziale III ustala si¢ podzial zgodny z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenow farmy fotowoltaicznej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1EF-9EF, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

3.

O ~NOo O

Przeznaczenie podstawowe: farma fotowoltaiczna.

Przeznaczenie uzupelniajace: rolnicze; tereny zieleni; obiekty matej architektury; parkingi;
dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,00m, 8,00m, 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy istniejacych 1 planowanych obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,85.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% catkowitej powierzchni dziatki.
Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 85%.

Charakterystyka - wysokosc¢: do 5,00m;

Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

b) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min. 500 m?.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drog wewngtrznych w obszarze planu.

Dla terenow rolnych jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 10R
-19R ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkowania rolniczego.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen; dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw drog lub poprzez dojazdy z tych drog, jednostek

Zakaz realizacji zabudowy.

bilansowych oznaczonych symbolami: 22KDW-24KDW.



§13. Dla terenéw woéd powierzchniowych, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 20WS, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

§14.

§15.

1.
2.
3.

o ks

Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe.

Przeznaczenie uzupetniajace: zielen; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sig:

a) przebudowg, modernizacje;

b) lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow;

c) lokalizacj¢ i roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;.

Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.

Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi.

Dla terenow komunikacji - droga wewnetrzna, jednostki bilansowe oznaczone na rysunku
planu symbolami 21KDW-24KDW, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

2.
3.

oa s

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji wewnetrznej;

Przeznaczenie uzupehniajace: zielen, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach
zagospodarowania:

a) 21KDW - 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 22KDW - min. 2,8m max 9,3m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 23KDW - min. 7,4m max 11,2m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 24KDW - min. 9,2m max 9,8m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IV
USTALENIA KONCOWE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dla terenéow o nowych
funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 5% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§17.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

2.

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.



