GMINA KOSCIAN
B. 6733.08.2020 Koscian 07.05.2020 .

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

na podstawie: art. 1 ust. 2, art. 2 ust. 5, art. 50, art. 51 ust. 2, art. 53 i 54 ustawy z dnia 27 1
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 t.j.)
w zwigzku z art. 4 ust. 2, pkt 2 tejze ustawy oraz art. 6 i art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 506 t.j.) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 poz. 256 t.j.)
art. 15zzs ust. 2a i 8a ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U.2020.374 z po6zniejszymi
Zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 09.03.2020 r.

Magdaleny Stachowiak
ul. Katowicka 43/19
61-131 Poznan

dziatajgcej w imieniu

Gminy Koscian
ul. Miynska 15
64-000 Koscian

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia inwestycyjnego
polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej w Choryni ( wymiana nieszczelnej kanalizagcji
sanitarnej) dz. nr ewid. 92/54, 92/14, 70/95, 92/34, 92/11, 92/12, 92/13, 89, 102, 104, 70/1,
70/2, 70/3, 70/4, 70/87, 70/88, 70/6, 70/7, 70/8, 70/9, 70/10, 70/51, 70/11, 112, 70/89, 70/90,
92/1, 92/56 obreb Choryn, gm. Koscian.

ustalam
nastepujace warunki lokalizacji w/w inwestycji

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji:

budowa kanalizacji sanitarnej w Choryni ( wymiana nieszczelnej kanalizacji sanitarnej) dz. nr
ewid. 92/54, 92/14, 70/95, 92/34, 92/11, 92/12, 92/13, 89, 102, 104, 70/1, 70/2, 70/3, 70/4,
70/87, 70/88, 70/6, 70/7, 70/8, 70/9, 70/10, 70/51, 70/11, 112, 70/89, 70/90, 92/1, 92/56 obreb |
Choryn, gm. Koscian.

Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym\do decyz;ji,
2) ewentualne kolizije z istniejgcym uzbrojeniem terenu, winny by¢ Ppzczegdtowo
rozwigzane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na etapie sporzgdzania dokumentagiji

projektowej w uzgodnieniu z gestorem sieci,
3) dlugosé¢ sieci kanalizacji sanitarnej dn 200 mm L- ok. 1950 m,
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3. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
- sie¢ infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi’ przepisami w
zakresie ochrony $rodowiska oraz zgodnie z Decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 12.12.2019 r. WOO-
11.420.163.209.AM.11.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
- planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr 13 nalezgcych do Gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych
prowadzonej dla Gminy Koscian,
- na terenie dz. nr ewid. 92/1 zlokalizowany jest zesp6t dworsko- folwarczny obejmujacy
park wpisany do rejestru zabytkébw pod nr 978A — decyzja z dnia 23.09.1985 r.
Zamierzenia inwestycyjne wymagajg pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Uzgodniono z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéow Delegatura w Lesznie, PI.
Komernskiego 6, 64-100 Leszno postanowieniem nr 130/2020 z dnia 6 maja 2020r. znak:
Le.WA.5151.1515.2.2020.

5. Wymagania dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) woda: nie dotyczy,
2) Scieki: odprowadzanie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
3) energia elektryczna: na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

6. Obstuga w zakresie komunikacji:
- obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce drogi wewnetrzne i drogi gminne,
szczego6towg lokalizacje uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcag drogi, przejscie przez droge
wojewddzkg zgodnie z decyzja WZDW w Poznaniu z dnia 26.02.2020 r. znak:
WZWW.\wu.6511-11/20.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oso6b trzecich:
1) teren inwestycji nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajgce, okreslone w
zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji,
2) projekt budowlany musi uwzglednia¢ interesy wtascicieli dziatek przylegtych na odcinku
projektowanej inwestycji, w tym szczegolnie interes wynikajgcy z biezgcej eksploataciji
dziatek,

8. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
nie dotyczy.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
wyznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji w skali 1:1000.

10. Projekt decyzji uzgodniono z:

- Uzgodniono ze Starostwem Powiatowym w Koscianie Wydziat Architektury,
Budownictwa i Ochrony Srodowiska ul. Gostyriska 38, 64-000 Ko$cian bez uwag: Z uwagi
na niezajecie stanowiska przez ww. organ w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — zgodnie z art. 53. ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowani i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 t.j.) uzgodnienie
uznano za pozytywne,

- Uzgodniono ze Starostwem Powiatowym w Kos$cianie Wydziat Geodezji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami al. Kosciuszki 22, 64-000 Koscian bez uwag: Z
uwagi na niezajecie stanowiska przez ww. organ w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — zgodnie z art. 53. ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowani i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 t.j.) uzgpdnienie
uznano za pozytywne,
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Uzasadnienie

Na wniosek p. Magdaleny Stachowiak, ul. Katowicka 43/19, 61-131 Poznan
dziatajgcej na mocy petnomocnictwa Gminy Ko$cian o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie kanalizacji
sanitarnej w Choryni ( wymiana nieszczelnej kanalizacji sanitarnej) dz. nr ewid. 92/54, 92/14,
70/95, 92/34, 92/11, 92/12, 92/13, 89, 102, 104, 70/1, 70/2, 70/3, 70/4, 70/87, 70/88, 70/6,
70/7, 70/8, 70/9, 70/10, 70/51, 70/11, 112, 70/89, 70/90, 92/1, 92/56 obreb Choryn, gm.
Koscian wszczeto postepowanie administracyjne.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Choryn, gm. Koscian - ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji wymaga
opracowania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.
293 t.j.). Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie strony zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia, natomiast witascicieli i
uzytkownikéw wieczystych zawiadomiono na pismie. Z uwagi na fakt, ze w postepowaniu
administracyjnym brato udziat wiecej niz dwadziescia stron, o decyzji i innych czynno$ciach
zwigzanych z prowadzonym postepowaniem organ poinformowat poprzez udostepnienie pism
w Biuletynie Informaciji Publicznej na stronie internetowej www.gminakoscian.pl.
Przeprowadzona analiza wykazata iz wnioskowane dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw
jako grunty orne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych nie wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

- stosownie do § 68 ust. 1 pkt 1 lit. h rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z 29.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz.
393) grunty oznaczone symbolem Lzr to grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, nalezace do kategorii uzytkéw rolnych, bedgcych gruntami rolnymi.

- wnioskowane czesci dziatek okre$lone w ewidencji gruntéw jako grunty orne, nie wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i
nielesne (por. wyrok z dnia 21.09.2010 r. Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie
syg. Il OSK 1432/09- w uzasadnieniu wyroku wskazano, ze ustawienie stupa i utozenie w
ziemi kabla, nie spowoduje wytgczenia gruntéw z produkc;ji rolnej.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, a takze po uzgodnieniu z
wiadciwymi organami o ktérych mowa w art. 53 ust. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi
i nie narusza tadu przestrzennego i wymogdw ochrony srodowiska.

Pouczenie

1. Zgodnie z tredcig art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien oséb trzecich,
- wnioskodaweca, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy,
- w odniesieniu do tego samego terenu decyzje mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomos$ci pozostatym wnioskodawcom i
witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,
3. Zgodnie z trescig art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- decyzja niniejsza wygasa w przypadku gdy inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe, lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji.
Decyzja niniejsza nie jest tozsama z decyzjg o pozwoleniu na budowe.
Od niniejszej decyzji stronom przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lesznie ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Wéjta Gmihy, Koscian w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do ‘
whniesienia odwotania, kierujgc stosowne o$wiadczenie o zrzeczeniu sie tego prawa do 3
Woéjta Gminy Koscian - w takiej sytuacji z dniem doreczenia organowi | instancji ‘
os$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania niniejsza decyzja stanie sie
ostateczna i prawomocna. JeZeIi/wrfp%‘tQp’ckwaniu bierze udziat wiecej niz jedna strona,
decyzja stanie sie prawomocng/lf»as_iatecmﬁ,:\dniem doreczenia Wojtowi Gminy Koscian
o$wiadczenia o zrzeczeniu si€ “prawa /do whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania. [onf it \¥
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zafgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1‘(90'0/";‘
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Otrzymuja: /
1. Magdalena Stachowiak 1\ ‘

ul. Katowicka 43/19
61-131 Poznan
petnomocnik:
Gminy Koscian
2.aa
Do wiadomosci:
Wg rozdzielnika BIP- gminakoscian.pl

Projekt decyzji przygotowat:
Marcin Nadobnik
UG Koscian




Zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy Nr B. 6733.08.20 z dnia 07.05.2020 r.

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestor: Gmina Koscian, ul. Miyriska 15, 64-000 Ko$cian

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja :
budowa kanalizacji sanitarnej w Choryni ( wymiana nieszczelnej kanalizacji sanitarnej)

2. Lokalizacja:
dz. nr ewid. 92/54, 92/14, 70/95, 92/34, 92/11, 92/12, 92/13, 89, 102, 104, 70/1, 70/2, 70/3,
70/4, 70/87, 70/88, 70/6, 70/7, 70/8, 70/9, 70/10, 70/51, 70/11, 112, 70/89, 70/90, 92/1, 92/56

obreb Choryn, gm. Koscian.

Podstawa prawna analizy :
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 ., poz. 293 t.j.)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
wnioskowane dziatki stanowig tereny prywatne, drogi gminne (wt. Gminy Koscian), droga
wojewddzka, wt. KOWR,

3. Obszar analizowany:
sgsiednie, przylegte do wnioskowanej inwestycji tereny stanowig tereny zabudowy wsi Choryn,

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych:

realizacja zamierzenia okre$lonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych i moze

nastgpi¢ po uprzednim wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analize funkgcji oraz cech zabudowy

| zagospodarowania terenu przygotowat:

Marcin Nadobnik

UG Koscian

tel. 65 512 68 55 \




